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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skrovet, 769621-0835, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning {ill foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i forening som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Karin Géranson Ordférande 2018
Rickard Andersson Ledamot 2018
Anton Olofsson Ledamot 2019
Elsbeth Schiyter Ledamot 2019
Karin Hansson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Kamile Ceylan Suppleant 2018
Johan Bernhardsson Suppleant 2019
Osten Rosvall Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

EY Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Lennart Hansson 2018
Leena Lehti 2018

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Skrovet 7 i Malmé kommun med déarpa tre flerbostadshus i sju vaningar
samt vind med 107 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppférd 2010, Fastighetens adress &r
Isbergs gata 4-10 i Malmé.

Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsréatt och 4 lokaler med hyresratt. | fastigheten finns
gemensamma utrymmen i form av brf-lokal/évernattningslagenhet och takterass.

Foreningen hyr f.n 77 parkeringsplatser i nariiggande parkeringshus av Wihlborgs Skrovet AB.
Foreningen och Wihlborgs delar pa intékterna fran nio gastparkeringsplatser pa tvargata.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

6 49 40 12
Total tomtarea: 4 411 kvm

Total bostadsarea: 7 158 kvm

Total lokalarea: 190 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Bryggans Bageri och café 39 kvm
Quthyrd 43 kvm
Sax and the city 41 kvm
Vaningen Fastighetsférmedling 67 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen &r delaktig i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna Skrovet 2-6:s
avseende park med kommunikationsytor, belysning samt dagvattenanlaggning, plantering och
cykeluppstaliningsplatser.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 2 skall delta | gemensamhetsanlaggning avseende
forbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och planteringar.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 6 skall delta | gemensamhetsanlaggning avseende
gemensamma behov av férbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och plantering, samt
eventuellt andra for féreningens fastighet erfoderliga gemensamma anlaggningar.

Vasentliga servitut

. Servitut for spill- och dagvattenanlaggning belastande andra fastigheter inom kvarteret. till forman for
fastigheten.

IIl. Servitut for spill- och dagvattenanlaggning belastande fastigheten, till forman fér andra fastigheter
iInom omradet

Ill. Servitut for Gverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till forman for
fastigheten.

Forvaltning

Bredablick Forvaitning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 277 083 kr och planerat underhall for
0 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i not 3 till resultatrakningen.

Aret inleddes med genomférandet av atgarder efter den femarsbesiktning som utférdes hosten 2016.
Under aret har endast mindre underhalisatgarder utforts i fastigheten, sasom byte av filter i
lagenheternas luftintag, installation av brytskydd pa samtliga vindsdérrar och systematiskt
brandskyddsarbete.

Ett installationsfel som berér avioppet i en lagenhet har lett til langdragna diskussioner med JM om pa
vilket satt felet ska avhjalpas. | detta arbete har styrelsen tagit hjalp av en jurist for att na en
ekonomiskt hallbar Idsning for bade féreningen och var medlem. Arendet 4r annu inte avslutat.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2013-08-12 av Bredabiick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 456 000 kr 2017 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 62 kr per kvm. En 6versyn av foreningens underhalisplan har gjorts under hosten
2017. Den nya underhallsplanen medfér ett antal underhallsatgarder under 2018, sdsom tvatt av
stenlaggning och delar av fasad, spolning av ledningar for spill- och dagvatten samt smérjning och
justering av portar och fonster. | budgeten fér 2018 har avsattningen till underhallsfonden hojts fér att
ligga i niva med fastighetens langsiktiga underhallisbehov.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 maj 2017, samt extra
foreningsstamma 29 november 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Lokaler

Foreningen har under aret haft en ledig lokal. Den tidigare hyresgastens bristande betalningsférméaga
medférde en langdragen process for att 19sa hyresavtalet och kunna ta in en ny hyresgast. Arendet fick
sin losning under hosten och nu arbetar styrelsen aktivt med att hitta en ny langsiktig hyresgast med
en stabil ekonomi.

Foreningens lan

Under aret I6pte ett av féreningens 1an ut och har omférhandiats till en bindningstid om 3 ar med en
ranta pa 0,99 %. | samband med oml&ggningen av l&net anvandes en del av féreningens dverlikviditet
till en extra-amortering for att minska féreningens totala lanekostnader. Samtliga 1an ligger kvar hos
Handelsbanken (Stadshypotek) da vi har bra villkor dar.

Ovrigt
Under 2017 pabdrjades processen for att genomfara en stadgeandring som kravs for att uppfylla nya

Krav i bostadsrattslagen. Forslaget till ny stadga presenterades pa arsstamman under véren 2017 men
fick inte godkant av medlemmarna. Efter en revidering godkandes stadgarna pa en extrastamma
under hosten. For att stadgarna ska trada i kraft kravs ytterligare ett beslut pa arsstamman varen
2018.

Styrelsen har under 2017 gatt med | Bostadsratterna, en rikstackande organisation foér Sveriges
bostadsrattsféreningar. Medlemskapet ger styrelsen tillgang till radgivning, utbildning och aktuell
information. Aven féreningens medlemmar far delaktighet i medlemskapet, bland annat genom
tidningen "Din bostadsratt" som delas ut fyra ganger per ar.

Smahus som &r nybyggda 2011 eller tidigare ar helt befriade fran kommunal fastighetsavgift de férsta
fem aren, och far halv avgift de darpa follande fem aren vilket gor att kostnaden fér fastighetsskatt har
Okat under 2017.
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Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 5716 5679 6 124 6 116
Resultat efter finansiella poster -1 493 -2 045 -1 326 -1 443
Foérandring av underhallsfond -456 -285 -416 -416
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 493 112 700 583
Soliditet % 75 74 74 74
Arsavgift for bostader, kr / kvm 561 561 623 623
Driftskostnad, kr / kvm 237 233 207 221
Ranta, kr / kvm 280 339 383 392
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 62 39 57 57
Lan, kr / kvm 9 959 10 231 10 316 10 383
Snittranta (%) 2,81 3,31 3,72 3,78

Arsavgifisniva f6r bostader i kr/kvm har bostadsarean som bergkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarean som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter

Avgifterna har under 2017 legat kvar pa samma niva som 20186. Det finns heller inga planer pa
forandringar under 2018. Dock innebar en 8kning av féreningens kostnader fér avtalet med Telia
avseende internet, TV och telefoni att medlemmarnas avgift fér detta hojs fran 1 januari 2018,
Kostnadsokningen blir 20 kr per manad och den totala avgiften 220 kr per l&agenhet och ménad.

Overlatelser
Under 2017 har 16 overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 154 medlemmar.
20 tillkommande mediemmar under rékenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 154 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Telia Sverige AB Bredband / TV / Telefoni

E.on El-avtal avseende volym

E.on Fiarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Stena Recycling Avfallshantering

&C
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser  Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat Resultat

Vid arets hérjan 224 210 000 1 546 740 -2 762 453 -2 045 306

Disposition enligt féreningsstamma -2 045 306 2 045 306
Avsattning till underhallsfond 456 000 -456 000

Arets resultat -1 492 860

Vid arets slut 224 210 000 2002740 -5 263 759 -1 492 860

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -4 807 759
Arets resultat fore fondférandring -1 492 860
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -456 000
Summa dver/underskott -6 756 619

Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -6 756 619

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 5101 649 5 024 496
Ovriga rérelseintakter 2 614 026 654 772
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 5715675 5679 268
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3.4 -2 242 969 -2 381 850
Ovriga externa kostnader 5 -395 200 -237 235
Personalkostnader 6 -71 887 -174 131
Av- och nedskrivningar av materiella aniaggningstiligangar 7 -2 442 147 -2 442 146
Summa rorelsekostnader -5 152 203 -5 235 362
Rorelseresultat 563 472 443 906
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 365 1362
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 056 697 -2 490 574
Summa finansiella poster -2 056 332 -2 489 212
Resultat efter finansieila poster -1 492 860 -2 045 306
Arets resultat -1 492 860 -2 045 306
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 290 539613 292 981 760
Summa materiella anlaggningstillgangar 290 539613 292 981 760
Summa anlaggningstillgangar 290 539613 292 981 760
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2435 29 562
Ovriga fordringar 62 654 89 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 521736 493 837
Summa kortfristiga fordringar 586 825 612 780
Kassa och bank 10 2 582 606 3 759 031
Summa omsattningstillgangar 3 169 431 4 371 811
SUMMA TILLGANGAR 293 709 044 297 353 571
Y
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 224 210 000 224 210 000
Underhallsfond 2 002 740 1 546 740
Summa bundet eget kapita! 226 212 740 225 756 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 263 759 -2 762 453
Arets resultat -1 492 860 -2 045 306
Summa fritt eget kapital -6 756 619 -4 807 759
Summa eget kapital 219 456 121 220 948 981
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11,12 72 183 893 74 555 961
Summa langfristiga skulder 72 183 893 74 555 961
Koertfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 997 068 622 068
Leverantdrsskulder 355 766 315 536
Skatteskulder 8 804 122 154
Ovriga skulder 20782 33 504
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 686 610 755 367
Summa kortfristiga skulder 2 069 030 1 848 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 709 044 297 353 571

4
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(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséattningstiligdngar exkluderat for likvida mede!.
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 563 384 443 906
Avskrivningar 2442 147 2442 146

3 005 531 2 886 052

Erhallen ranta 453 1362
Erlagd ranta -2 056 697 -2 490 574
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 949 287 396 840
fore fordandringar i rorelsekapital
Fdrandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 25 955 100 588
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -154 599 342 623
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 820 643 840 051
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuider -1 997 068 -622 068
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 997 068 -622 068
Arets kassafléde -1 176 425 217 983
Likvida medel vid arets bérjan 3 759 031 3 541 048
Likvida medel vid arets siut 2 582 606 3 759 031

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

{C
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I9pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas | resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnad 100 ar

A0 B -2 kLI
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11{15)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 4 014 488 4 014 549
Hyror lokaler 351 263 361 456
Hyror p-platser/garage 735 898 648 491
Summa 5101 649 5 024 496
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 256 195 256 800
Vatten 135 451 138 340
Overnattningslagenhet 27 750 39 500
Overlatelseavgifter 16 727 19 978
Ovriga intakter 25 752 23 071
Foérsakringsersattningar 152 1561 177 083
Summa 614 026 654 772
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 27 989 -
Lokaler 60 00C 5660
Armaturer, gemensamma utrymmen - 21 869
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 30 308 40 671
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 8 721
VA & sanitet, installationer 4 833 11 574
Varme, installationer 4 512 494
Ventilation, installationer 77 550 12 698
El, installationer 1047 1 960
Tele/TV/porttelefon, installationer - 10 466
Hiss 46 437 17 049
Ovriga installationer 1306 -
Huskropp - 5 341
Markytor - 17 924
Vattenskador - 331 962
Skadedjur 23 101 -
Summa 277 083 486 389

ﬁﬁ
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Not 4 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyra av garageplatser 222 754 182 999
Fastighetsskatt 104 043 33 690
Fastighetsfoérvaltning 315013 269 163
OVK - 40 312
Besiktningskostnader 2 945 2 885
Snordjning 13 548 34772
Serviceavtal 38 954 42 675
Férbrukningsmaterial 10 225 44 435
Ovriga utgifter for képta tjanster 42 156 72 266
El 256 399 238 679
Uppvarmning 201 118 198 779
Vatten och aviopp 225614 228 523
Avfallshantering 124 064 129 216
Fastighetsforsakring 83 645 72 755
Systematiskt brandskyddsarbete 14 424 14 038
Samfalligheter 33 500 34 785
Internet/TV/Telefoni 277 484 255 489
Summa 1965 886 1895 461
Not 5 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
- 2017-12-31 2016-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 449 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1130 1777
Tele och post 8 681 9120
Forvaltningskostnader 174 780 179 271
Revision 15735 15 563
Sjalvrisker vid skada - 8 900
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 120 863 -
Jurist- och advokatkostnader 41 000 -
Bankkostnader 1652 35817
IT-tjanster 1610 4 445
Ovriga externa tjanster 28 400 12 772
Ovriga externa kostnader 900 1870
Summa 395 200 237 235

Not6 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret, Fullt arvode togs ej ut under 2016 vilket
reducerar kostnaden for 2017. Styrelsen har fér verksamhetsaret 2017 tagit i ansprak arvode i enlighet

med féreningsstammans beslut.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 54 700 132 500

Summa 54 700 132 500

Sociala avgifter 17 187 41 631

Summa 71 887 174 131
fe

Ao By 2obi i



allabrf.se
Brf Skrovet 13(18)

769621-0835

Not 7 Avskrivning av anldggningstiligangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 2442 147 2442 146
Summa 2442 147 2442 146
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 237 455 837 237 455 837
-Mark 63 420 000 63 420 000
300 875 837 300 875 837
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 300 875 837 300 875 837
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 894 077 -5 451 931
-7 894 077 -5 451 931
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 442 147 -2 442 146
-2 442 147 -2 442 146
Utgaende avskrivningar -10 336 224 -7 894 077
Redovisat virde 290 539 613 292 981 760
Varav
Byggnader 227 119613 229 561 760
Mark 63 420 000 63 420 000
Taxeringsvarden
Bostader 162 000 000 162 000 000
Lokaler 3 369 000 3 369 000
Totalt taxeringsviarde 165 369 000 165 369 000
Varav byggnader 118 594 000 118 594 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 84 516 -
Upplupna hyresintakter 263 505 265 940
Ovriga forutbetalda kostnader 173 715 227 897
521 736 493 837
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Not 10 Kassa och bank

14(15)

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 582 606 3 759 031
2582 606 3 759 031

Not 11 Foérfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 997 068 622 068
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3988 272 2 488 272
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 68 195 621 72 067 689
73 180 961 75178 029

Not 12 Fastighetslan

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 73 180 961 75178 029
Summa 73 180 961 75178 029
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,24 % 190901 9673 029 - 65068 9607 961
Stadshypotek 0,99 % 200901 21 876 667 - 1144000 20732667
Stadshypotek 3,99 % 190901 21 876 667 - 144 000 21 732 667
Stadshypotek 4,07 % 210901 21751666 - 644 000 21 107 666
75178 029 - 1997068 73180 961

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktédr och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har va't att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 aren.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 117 752 174 657
Forutbetalda intakter 482 963 453 843
Upplupna driftskostnader 57 623 58 444
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 625
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 272 52 798

686 610 755 367

Not 14 Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéallda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 77 790 000 77 790 000
Summa stillda sdkerheter 77 790 000 77 790 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Skrovet org. Nr 769621-0835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Skrovet
fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har &arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll
som den beddémer dr nddvdndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vadsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

& member firmm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgdrder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och dndamaisenliga fér att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hégre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r 1impliga med héinsyn
till omstdndigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de inh3m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser elier forhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

G0
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Skrovet fér ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
fOrslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér farslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder elier férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Aormembier firm of €Erost & foong Global Lirmked

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgadrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for virt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den /0 April 2018

Peter Qlsson
Auktoriserad revisor
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