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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skrovet, 769621-0835, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i
bostadsrattsféreningens byggnader upplata bostadslégenheter och lokaler. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens byggnader, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen som

en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar minst en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Kent Jansson Ordférande 2020

Karin Hansson Ledamot Avgatt under 2018
Anton Olofsson Ledamot 2019

Emelie Vetso Ledamot 2019

Per Hultman Ledamot 2020

Johan Zakrisson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Osten Rosvall Suppleant 2019

Johan Bernhardsson Suppleant 2019

Ordinarie revisorer

Peter Olsson EY Auktoriserad revisor 2019

Valberedning

Lennart Hansson 2019

Karin Géransson 2019
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Skrovet 7 i Malmé kommun med dérpa tre flerbostadshus i sju vaningar

samt vind med 107 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 2010. Fastighetens adress ar
Isbergs gata 4-10 i Malmé.

Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt. | fastigheten finns
gemensamma utrymmen i form av brf-lokal/évernattningsiagenhet och takterass.

Foreningen hyr f.n 77 parkeringsplatser i narliggande parkeringshus av Wihlborgs Skrovet AB.
Foreningen och Wihlborgs delar pa intakterna fran nio gastparkeringsplatser pa tvargata.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 49 40 12
Total tomtarea: 4411 kvm

Total bostadsarea: 7158 kvm

Total lokalarea: 190 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Bryggans Bageri och café 39 kvm

Spill AB 43 kvm Hyresgast avflyttar 2019-09-30*
Sax and the city 41 kvm

Véningen Fastighetsformedling 67 kvm

*Styrelsen arbetar aktivt med att finna en ny hyresgast till lokalen med inflytt 2019-10-01.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna Skrovet 2-6:s
avseende park med kommunikationsytor, belysning samt dagvattenanlaggning, plantering och
cykeluppstaliningsplatser.

Féreningens fastighet och fastigheten Skrovet 2 skall delta i gemensamhetsanlaggning avseende
forbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och planteringar.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 6 skall delta i gemensamhetsanlaggning avseende
gemensamma behov av férbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och plantering, samt
eventuellt andra for féreningens fastighet erfoderliga gemensamma anléggningar.

Viasentliga servitut

|. Servitut for spill- och dagvattenanlaggning belastande andra fastigheter inom kvarteret, till fsrman for
fastigheten.

Il Servitut for spill- och dagvattenaniaggning belastande fastigheten, till fsrman for andra fastigheter
jnom omradet

HI. Servitut for Sverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till forman for
fastigheten
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Férvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaitning Teknisk férvaltning

Telia Sverige Bredband / TV / Telefoni

E.on Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Ragn-Sells Avfalishantering

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
HR Bjérkmans entremattor Serviceavtal mattor

Kone Serviceavtal hissar

Bredablick Férvaltning Serviceavtal varme och ventilation

Underhall och reparationer
Arets underhall
Féreningen har under rakenskapséret utfort reparationer for 230 321 kr och planerat underhall for

95 819 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Ett installationsfel som har berort avioppet i en lagenhet pa Isbergs Gata 4 har nu blivit atgardat.

Ett nytt problem med avloppet i lagenhet pa Isbergs Gata 6 anmaldes i slutet av verksamhetsaret och
nu pagar diskussioner med JM pa vilket satt som felet kan atgardas.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-11-21 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 978 000 kr 2018 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 133 kr per kvm. Under verksamhetsaret har styrelsen valt att ¢verféra en del poster
frén planerat underhall under 2018 till 2019 som t ex tvatt av delar av fasad, spolning av ledningar for
spill- och dagvatten samt smérjting och justering av portar och fénster.

Viasentliga hdndelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 maj 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 154 medlemmar.
17 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgéng hade féreningen 155 medlemmar.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéallning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 5 566 5716 5679 6 124
Resultat efter finansiella poster -1 700 -1 493 -2 045 -1 326
Férandring av underhallsfond 882 456 285 416
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar  -140 493 112 700
Soliditet % 75 75 74 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 561 561 561 623
Driftskostnad, kr / kvm 259 237 233 207
Ranta, kr / kvm 277 280 339 383
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 133 62 39 57
Lan, kr / kvm 9824 9959 10 231 10 316
Snittranta (%) 2,82 2,81 3,31 3,72

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Allmént om verksamheten
Féreningens omarbetade stadgar godkandes slutligt pa arsstamman 2018-05-03.

Sommaren 2018 fick brf Skrovet en ny hyresgést nar restaurang Spill flyttade in i lokalen pé& Isbergs
gata, som lange stod tom p& grund av den tidigare hyresgastens konkurs. Spill &r en valbesokt
lunchrestaurang med en genomténkt matfilosofi, som lockar géster fran hela Malmo.

I oktober bytte féreningen entreprendr for aterbruk av glas, kartong, tidningar, batterier, plast,
elektronik med mera. Miljoforetaget Ragn-Sells tar numera hand om brf Skrovets atervinningsbara
avfall. Tidigare hade Stena Recycling den uppgiften.

| december 2018 flyttade foreningens ordférande Karin Hansson till Stockholm och lamnade darmed
sin post. Styrelsen besl6t att vice ordféranden Kent Jansson tar 6ver ordférandeskapet. Samtidigt
utsags suppleanten Johan Zachrisson till ordinarie styrelseledamot i brf Skrovet.

Dessvarre drabbades foéreningens fastigheter av vindsinbrott vid nagra tillfallen under senvéaren.
Styrelsen har genomfért &tgarder och installationer for att starka sakerheten kring vindskontoren.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 224 210 000 2002 740 -5 263 759 -1 492 860
Disposition enligt féreningsstamma -1492 860 1492 860
Avsattning till underhallsfond 978 000 -978 000
lanspraktagande av underhalisfond -95 819 95 819
Arets resultat -1699 716
Vid arets slut 224 210 000 2884 921 -7 638 800 -1699 716
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 756 619
Arets resultat fore fondférandring -1699 716
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -978 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 95 819
Summa 6ver/underskott -9 338 516
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -9 338 516

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 1 5 035 053 5070 249

Ovriga rérelseintakter 531179 645 426

Summa rérelseintikter 5 566 232 5715675

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,45 -2 434 827 -2 242 969

Ovriga externa kostnader 6 -231 996 -395 200

Personalkostnader 7 -119 451 -71 887

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -2 442 146 -2 442 147

Summa rérelsekostnader -5 228 420 -5 152 203

Rérelseresultat 337 812 563 472

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 257 365

Réantekostnader och liknande resultatposter -2 037 785 -2 056 697

Summa finansiella poster -2 037 528 -2 056 332

Resultat efter finansiella poster -1699 716 -1 492 860

Arets resultat -1 699 716 -1 492 860
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 288 097 467 290539613
Summa materiella anlaggningstillgangar 288 097 467 290 539613
Summa anldggningstillgangar 288 097 467 290539 613

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 840 2435
Ovriga fordringar 44 956 62 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 510 053 521736
Summa kortfristiga fordringar 556 849 586 825
Kassa och bank 11 2140774 2 582 606
Summa omsittningstillgangar 2697623 3 169 431
SUMMA TILLGANGAR 290 795 090 293 709 044
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 224210000 224 210 000

Underhallsfond 2 884 921 2002 740

Summa bundet eget kapital 227 094 921 226212740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 638 800 -5 263 759

Arets resultat -1699 716 -1 492 860

Summa fritt eget kapital -9 338 516 -6 756 619

Summa eget kapital 217 756 405 219456 121

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 71186 825 72 183 893

Summa langfristiga skulder 71186 825 72 183 893

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 997 068 997 068

Leveranttrsskulder 258 711 355 766

Skatteskulder 17779 13 482

Ovriga skulder 37483 16 104

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 540 819 686 610

Summa Kortfristiga skulder 1851 860 2069 030

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 290 795 090 293 709 044
e £
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsaéttningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 337 812 563 472
Avskrivningar 2442 146 2 442 147

2779 958 3005619

Erhallen ranta 257 365
Erlagd ranta -2037785 -2 056 697
Kassafitde fran den I6pande verksamheten 742430 949 287
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 29 976 25 955
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -217 170 -154 599
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 555 236 820 643
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -997 068 -1 997 068
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -997 068 -1 997 068
Arets kassaflode -441 832 -1 176 425
Likvida medel vid arets bérjan 2582 606 3759 031
Likvida medel vid arets slut 2140774 2582 606

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [épande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Védrderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 100 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(15)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 4014 551 4014 488
Hyror lokaler 313 877 319 863
Hyror p-platser/garage 706 625 735 898
Summa 5035053 5070 249
Not 2 Ovriga rorelseintiakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 282 480 256 195
Vatten 130 384 135 451
Debiterad fastighetsskatt 31081 31400
Overnattningslagenhet 28 500 27 750
Overlatelseavgifter 14 704 16 727
Ovriga intakter 20 101 25752
Férsakringsersattningar - 152 151
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 23 929 -
Summa 531179 645 426
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 27 989
Lokaler - 60 000
Armaturer, gemensamma utrymmen 39 606 -
Dérrar/portar/lés, gemensamma utrymmen 49 619 30 308
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5 046 -
VA & sanitet, installationer 26 905 4 833
Varme, installationer 2131 4512
Ventilation, installationer 30 505 77 550
El, installationer 806 1047
Hiss 13 312 46 437
Ovriga installationer 819 1306
Huskropp 4738 -
Vattenskador 56 834 -
Skadedjur - 23101
Summa 230 321 277 083
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 95 819 -
Summa 95 819 -
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Not § Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Hyra av garageplatser 206 548 222 754
Fastighetsskatt 105 166 104 043
Fastighetsforvaltning 307 936 315013
Besiktningskostnader 49 341 2 945
Snordjning 15 221 13 548
Serviceavtal 68 009 38 954
Férbrukningsmaterial 24 428 10 225
Ovriga utgifter for kopta tjanster 55 090 42 156
El 307 040 256 399
Uppvarmning 233 492 201 118
Vatten och aviopp 198 916 225614
Avfallshantering 138 435 124 064
Forsakringar 84 516 83 645
Systematiskt brandskyddsarbete 14 255 14 424
Samfalligheter 35 000 33 500
Internet 262 910 277 484
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2 384 -
Summa 2108 687 1 965 886
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Foérbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 9215 449
Kontorsmateriel och trycksaker 412 1130
Tele och post 6 904 8 681
Férvaltningskostnader 181 855 174 780
Revision 15 360 15735
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster - 120 863
Jurist- och advokatkostnader 6 250 41 000
Bankkostnader 1604 1652
IT-tjanster 1207 1610
Ovriga externa tjanster 800 28 400
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 490 -
Ovriga externa kostnader 899 900
Summa 231996 395 200

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft négra anstalida under verksamhetsaret. Fullt arvode togs ej ut under 2016 vilket
reducerar kostnaden for 2017. Styrelsen har for verksamhetsaret 2017 tagit i ansprak arvode i enlighet

med féreningsstammans beslut.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 91 000 54 700
Summa 91 000 54 700
Sociala avgifter 28 451 17 187
Summa 119 451 71887
. o
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 2442 146 2442 147
Summa 2442 146 2442147
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 237 455 837 237 455 837
-Mark 63 420 000 63 420 000
300 875 837 300 875 837
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 300 875 837 300 875 837
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 336 224 -7 894 077
-10 336 224 -7 894 077
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 442 146 -2 442 147
-2 442 146 -2 442 147
Utgaende avskrivningar 12778 370 -10 336 224
Redovisat vérde 288 097 467 290 539 613
Varav
Byggnader 224 677 467 227 119613
Mark 63 420 000 63 420 000
Taxeringsviarden
Bostéder 162 000 000 162 000 000
Lokaler 3369 000 3 369 000
Totalt taxeringsvirde 165 369 000 165 369 000
Varav byggnader 118 594 000 118 594 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintakter 261 976 263 505
Férutbetalda kostnader 248 077 258 231
510 053 521736
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Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2140774 2 582 606
2140774 2582 606
Not 12 Férfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 997 068 997 068
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3988 272 3988 272
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 67 198 553 68 195 621
72183 893 73 180 961
Not 13 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 72 183 893 73 180 961
Summa 72183 893 73 180 961
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,24 % 190901 9 607 961 - 65068 9542893
Stadshypotek 0,99 % 200901 20 732 667 - 144 000 20588667
Stadshypotek 3,99 % 190901 21732 667 - 144 000 21588667
Stadshypotek 4,07 % 210901 21 107 666 - 644 000 20463 666
73 180 961 - 997 068 72183 893

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 119 592 117 752
Fdrutbetalda intakter 299 503 482 963
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader 105 724 69 895

540 819 686 610

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 77 790 000 77 790 000
Summa stéllda sédkerheter 77 790 000 77 790 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Building a better
working world

Revisionsherédttelse
Till féreningsstamman i Brf Skrovet, 769621-0835

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Skrovet
fér ar 2018,

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande tiil foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamadlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehdlier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa r tillampligt, om férhéllanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instslining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandaméls-
enliga for att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vioss en forstdelse av den def av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hadnsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttatandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan forts&dtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andrs krav enligt jagar och andra
fgrfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Skrovet fér &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund f6r vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
titl utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfaringen, medelsforvaltningen och foremngens
ekonomiska ange!agenheter i .Ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

* pé négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som
kan franleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av freningens
vinst eller foriust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
omstyrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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