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Styrelsen for Brf Skrovet, far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2012 t.o.m. 31
december 2012, vilket dr foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte séirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nytfjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir sven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 26 maj 2010 forvirvat fastigheten Skrovet 7 och omrade av fastigheten Kranen 5 i

Malmé6 kommun. Lagfart erhélls den 11 oktober 2010.

P4 foreningens fastighet finns tre flerbostadshus i sju véningar samt vind med totalt 107
bostadsrittsldgenheter, totala boytan ca.7 158 m2, och fyra lokaler med en total uthyrningsbar yta om
ca. 190 m2. Féreningen kommer att hyra 97 parkeringsplatser i nérliggande parkeringshus av Wihlborgs
Skrovet 4 AB. Foreningen kommer att kunna disponera dver nio gistparkeringsplatser pa tvirgata och
tva st boendeparkeringsplatser for handikappade, &ven dessa pa tvirgator.

Fastigheten ar fullvirdes{trsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en brf-lokal och en takterrass.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen 4r delaktig i en gemensamhetsanliiggning tillsammans med fastigheterna
Skrovet 2-6:s avseende park med kommunikationsytor, belysning samt dagvattenanlidggning,
plantering och cykeluppstillningsplatser.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 2 skall delta i gemensamhetsanliggning avseende
forbindelsevigar, parkering, dagvattenanliggning och planteringar.

Féreningens fastighet och fastigheten Skrovet 6 skall delta i gemensamhetsanliggning avseende
gemensamma behov av forbindelsvigar, parkering, dagvattenanliiggning och planteringar, samt eventuellt
andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliiggningar.

Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna inte att
finnas tillgéingliga i samband med slutbesiktning/inflyttning av foreningens hus.

Smabéitshamn
En smabatshamn skall utféras i fd torrdockan. Smabatshamnen kommer att utféras och bekostas av

Dockan Exploatering AB. Smébétshamnen kommer att byggas ut successivt i takt med utbyggnaden av
omradet Dockan. Dockan Exploatering AB skall under utbyggnadstiden #ga och frvalta smabatshamnen.

Separata nyttjanderiittsavtal rorande upplatelse av btplats kommer att triffas mellan Dockan
Exploatering AB och respektive batigare, tillika bostadsriittshavare inom omradet Dockan. For det fall
bétplats inte kan upplatas till bostadsrittshavare inom omradet Dockan beroende p4 bristande efterfrigan,

dger Dockan Exploatering AB riitt att upplata batplats till boende utanfor omradet Dockan.
38
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Viisentliga servitut

L. Servitut for spill- och dagvattenanliggning belastande andra fastigheter inom kvarteret, till fsrman for
fastigheten.

I Serviut for spill- och dagvattenanliggning belastande fastigheten, till fsrman f&r andra fastigheter

inom omradet.
I11. Servitut for verskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till formén for

fastigheten.

Firvaltning

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning avseende tekniska installationer.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk fSrvaltning. Avtalet loper t o m den 31 dec

2012. Ny ekonomisk férvaltare f.ro.m. 2013-01-01 &r Bredablick frvaltning AB.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Ytakvm Lopidtom
De Molay AB Salladsbar ja 43 2015-01-31
Massageservice Forsiljning av ja 39 2014-12-31
Jan Nielsen AB brid, bullar mm

Vaningen Fastighets- Kontor och miklar- ja 67 2014-11-30
formedling AB butik

JM AB Visningslokal ja 41 2015-03-31

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthymning av lokaler och for parkeringsplatser
som hyrs ut till andra in medlemmar i foreningen.

Féreningen har under rikenskapsaret 2012 erhéllit 1 124 163 kr i aterbetald mervirdesskatt hinforlig till
byggkostnaden for lokaler. En fSrutsittning for att freningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den
dtervunna investeringsmomsen #r att uthyrning av lokaler sker till hyresgist som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. tvé r frin godkiind slutbesiktning i sddan omfattning att
den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga lin
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 7.

Under aret har féreningen amorterat 498 498 i enlighet med 6verrenskommen amorteringsplan.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgér till 302 000 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fiirdigstilldes 2011 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har satts virdear

2011.

Bostadsldgenheterna 4r efter viirdearet helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Frin och med ar elva utgar full fastighetsavgift. 13 ({\
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Avsiittning till yttre fond

Auvsiittning for foreningens fastighetsunderhll skall enligt foreningens stadgar géras 4rligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 ligenhetsarea for foreningens hus. Detta skall ske senast fran och
med det verksamhetsdr som infaller niirmast efter det slutfinansiering for fSreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under 2012 har arsavgifterna varit oférindrade.

Foreningsfragor
Foreningen hade 157 (161) medlemmar vid arets slut.

Under aret har 6 (2) bostadsriitter dverlatits.

Verksamhet under iret
6 stycken ldgenheter har salts och andrahandsuthyrning har beviljats for 3 ligenheter.

Forhandlingar for att far en ny teknisk och ekonomisk férvaltare genomfordes.

27 garageplatser i P-huset Dockplatsen i har sagts upp pa grund av lig efterfrigan frin mediemmarna.
Féreningen har nu 70 platser.

Brandskyddsgenomgéng har genomfbrts tva génger under aret.

Belysning ovanfor ingéing till miljérummen har installerats.

Skyddsbégar har satts upp vid entréerna i hus 1 och 6 har fr att skydda taken fran pakérningsskador.
Container for medlemmarna stélldes ut i samband med julhelgerna.

Skyddslister har satts upp i alla entréer.

Trédgarden har fitt nya vixter och vixterna kring cykelftrradet fixades till av den under 4ret bildade
tradgardsgruppen.

Virmen i ligenheterna har analyserats och justerats av en extern konsult.
Gastlagenheten har firdigstiillts och haft ett htgt nyttjande.

Vi har representation i styrelsen for samfilligheten som under &ret har iordningstiilt gronytor,
boulebanan, binkar och staket kring lekplatsen.

Styrelsen har tagit fram och faststillt en arbetsordning

4 stycken informationsbrev har delats ut till medlemmarna.
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Planerad verksamhet f&r kommande ar
Garantibesiktning av fastigheterna.

Underhallsplan kommer att upprittas.

Dokumentation for systematiskt brandskyddsarbete kommer att upprittas.
Fortsatt planering angdende den gemensamma takterrassen.

Oversyn av cyklar i cykelfrradet.

Fortsétta utveckla gard och grénytor.

Hitta alternativ nyckel- och betalningslsning for gistligenheten.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 14 maj 2012 haft féljande sammansittning:
Torleif Stenberg Ledamot Ordfdrande

Mattias Skog Ledamot

Emma Stéen Ledamot

Johan Norvenius Ledamot
Karl Berntorp Ledamot
Stig Hedblom Suppleant
Niklas Ahlgren  Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Robert Ahlquist, Kim Hansson, Johnny Grénberg ur styrelsen.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 12 (8) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Else-Len Martensson Sammankallande

Ola Fridén
Britta Wikstrém

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 februari 2010.
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen fsreslar

att till foreningens fond for yttre underhall avsittes
1 ny rikning Sverfores

Fireningens ekonomiska stiillning

18 238
757 865

776 103

215 000
361103

776 103

5(12)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 2012-01-01 2011-01-01
Not -2012-12-31 -2011-12-31
RORELSENS INTAKTER
Intiikter
Arsavgifter bostider 4 481 567 340 855
Hyresintikter garage, p-platser, lokaler 858 127 36 300
Intikter kabel-tv 257 490 19904
Entreprendr enl. avtal 0 16 400
Ovriga rorelseintikter 204 766 0
Summa intikter 5801 950 413 959
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Reperationer 1 -60 516 0
Fastighetsskotsel 2 -464 840 29 114
Taxebundna kostnader 3 =747 421 -74 005
Kabel-tv -251918 0
Fastighetsforsikring -23 736 0
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 548 431 -103 119
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -185358 -28 489
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar -119 730 0
Revisionsarvode -27 000 0
Summa dvriga externa kostnader -332 088 -28 489
Avskrivning byggnad -262 438 -20 253
Resultat fore finansiella poster 3 658 993 -48 742
Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintikter 12 078 0
Rintekostnader for fastighetslin -2911 184 -243 860
Rintckostnader och liknande resultatposter -2 022 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -2 901 128 -243 860
RESULTAT FORE SKATT 757 865 18238
ARETS RESULTAT 757 865 18 238
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgAngar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordran Entreprenéren

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto UBC

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

300 593 146
300 593 146

300 593 146

0

191 221
65 186
1718 877
1975284

413 293
413 293
2 388 577

302 981 723

7(12)

2011-12-31

301 979 747
301 979 747

301979 747

307 394
1750
66 736
0

375 880

8101224
8101 224
8477104

310 456 851
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 7

Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7
Leverantérsskulder

Skuld till Entreprenéren

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

F&r egna skulder och avsittningar
Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

224 210 000
224210 000

18238
757 865
776 103

224 986 103

76 793 502
76 793 502

498 498
18 869

1 465

161 840
43 976
477470
1202118

302 981 723

77 790 000

8(12)

216 860 000
216 860 000

0
18 238
18 238

216 §78 238

77291 502
77 291 502

498 498
5095

15 000 000
159 070
35705
588743
16 287 111

310 456 851

77 790 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofSrindrade i jimforelse med foregiende ar.

Resultatriikning

Intikter

Intékter som intjénats intiktsredovisas enligt féljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintikter i den period uthyrningen avser.
Rinteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkemstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erliggas till eller erhillas fran Skatteverket.

Anliiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbatiringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ckar tillgingens redovisade virde. Utgifter
f6r reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har ésatts viirdedr 2011 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de 4rliga avskrivningarna ar
laga i brjan av avskrivningstiden och Skar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar.

Arets avskrivningar uppgar till 262 438 kronor (20 253 kronor). Planerad avskrivning f6r 2013 uppgar till
286 296 kronor.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

~)
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Omsiittningstillgdngar

Fordringar

10(12)

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas inflyta.

Betald skatt

Betald skatt beriknas som f5rindring av skatteskuld med tilligg av arets bokfbrda skattekostnad.

Likvida medel

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

(")vrigt

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft ndgra anstillda och nagra léner och ersittningar har

inte utbetalats.

Noter

1 Reparationer
Reparationer
Reparation trapphus
Reparation hissar
Reparation av markytor

2 Fastighetsskitsel
Stidning

Teknisk forvaltning
Garageplatser
Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgérdsskotsel grundavtal
Snéréjning/sandning

Hiss besiktning
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskatt

2012 2011
20550 0
13 678 0
15 747 0
10 541 0
60 516 0

2012 2011
69 041 6300
44 101 4063

266410 18 751
49912 0

6 023 0
13 646 0

3283 0

9654 0

2770 0

464 840 29 114
I
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3 Taxebundna kostnader
El

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

4 Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012
295 556
215536
126 153
110 176
747 421

2012-12-31

302 000 000
0

-1 124 163
300 875 837

-20 253
-262 438
-282 691

300 593 146
109 277 000

30 057 000
139 334 000

I ovan redovisat virde ingar bokfort virde pd mark med 63 420 000 kr.

S Forutbetaldd kostnader och upplupna intikter

Garage kv 1 2012
Trygg-Hansa
Varmvatten

Upplupna avgifisintikter

6 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Okning av insatskapital

Disposition av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Inbetalda
Insatser
och upplatelseavgifter
216 860 000
7 350 000

224 210 000

2012-12-31

0

23 602
40 939
645
65 186

Balanserat
resultat

18 238

18238

11(12)

2011
29172
25209
10 745

8 879
74 005

2011-12-31

119 000 000
183 000 000

]
302 000 000

0
-20 253
-20 253

301 979 747

0
0
0

2011-12-31
66 736

0

0

0

66 736

Arets
resultat

18238
-18238

757 865
757 865

»
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7 Langfristiga skulder 2012-12-31
1. Stadshypotek, rdnta 2,78%, bundet till 2013-09-01 9934 000
2. Stadshypotek, rinta 3,66%, bundet till 2016-09-01 22 452 667
3. Stadshypotek, rinta 3,99%, bundet till 2019-09-01 22 452 667
4. Stadshypotek, rinta 4,07%, bundet till 2021-09-01 22 452 666
Avgar: Kortfristig del av langfristig skuld -498 498
76 793 502

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2012-12-31
Upplupna réntor 0
Ovriga interimsskulder 0
Férskottsbetalda manadsavgifter och hyror 283 620
El 34 007
Virme 40 345
Allservice & Miljoteknik 3194
Sophimtning 2304
Styrelsearvode 66 500
Sociala avgifter 20500
Revision 27000
477 470

Malméden 2 \wwl 2013
Brf Skrovet

12(12)

2011-12-31
10 000 000
22 596 667
22 596 667
22 596 666

-498 498
77 291 502

2011-12-31
243 860

25 875

319 008

Ledamot

Karl Berntorp
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 2013

Ohrlings PricewaterhogseCoopers AB

6

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Skrovet,
org. nr 769621-0835

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriitts-
féreningen Skrovet for dr 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styTelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedtmer &r nddvindig for att uppriitta
en &rsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fir att
uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgiirder inhéimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller ph fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r dndamdlsenliga
med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om efiektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndamailsenliga som grund for viira uttalanden.

Uttalanden

visande bild av foreningens finansiella stéllhing per den 31 december

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover vAr revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Skrovet
for ir 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valiningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och fireningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av arsredovisningen granskat véisentliga beslut, dtgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedma om négon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund fir véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt firsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 6 maj 2013
Ohrlings PricewaterhouseCofipers AB

Enligt vir uppfatining har rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rﬁﬂ%

2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med Arsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikning-
en och balansrikningen for foreningen.

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



