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Styrelsen for Brf Skrovet far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2011, vilket dr féreningens
andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinskning. Upplatelse fr diven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 26 maj 2010 forvirvat fastigheten Skrovet 7 och omrade av fastigheten Kranen 5 i
Malmé kommun. Lagfart erhlls den 11 oktober 2010.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprentren) for uppférande av féreningens hus. P4
foreningens fastighet kommer att uppforas tre flerbostadshus i sju vaningar samt vind med totalt 107
bostadsrittsldgenheter, totala boytan ca. 7 158 m2, och fyra lokaler med en total uthymingsbar yta om ca.
190 m2, Foreningen kommer att hyra 97 parkeringsplatser i nirliggande parkeringshus av Wihlborgs
Skrovet 4 AB. Foreningen kommer att kunna disponera 6ver nio géstparkeringsplatser pé tvirgata och tva
st boendeparkeringsplatser for handikappade, dven dessa pa tvirgator.

Fastigheten dr genom Entreprendren fullviirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas brf-lokal och en takterrass.

Gemensambhetsanldggning
Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna

Skrovet 2-6:s avseende park med kommunikationsytor, belysning samt dagvettenanlidggning,
plantering och cykeluppstillningsplatser.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 2 skall delta i gemensamhetsanliggning avseende
forbindelsevigar, parkering, dagvattenanlidggning och planteringar.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 6 skall delta i gemensamhetsanlidggning avseende
gemensamma behov av forbindelsvigar, parkering, dagvattenanliggning och planteringar, samt eventuellt
andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna inte att
finnas tillgéingliga i samband med slutbesiktning/inflyttning av foreningens hus.

Smabatshamn

En smébétshamn skall utforas i fd torrdockan. Smébatshamnen kommer att utféras och bekostas av
Dockan Exploatering AB. Smabétshamnen kommer att byggas ut successivi i takt med utbyggnaden av
omridet Dockan. Dockan Exploatering AB skall under utbyggnadstiden Z4ga och forvalta smibitshamnen.

Separata nyttjanderittsavtal rorande upplatelse av batplats kommer att tréiffas mellan Dockan Exploatering
AB och respektive bétigare, tillika bostadsréttshavare inom omridet Dockan. Fér det fall batplats inte kan
upplatas till bostadsréttshavare inom omradet Dockan beroende pa bristande efterfrigan, dger Dockan
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Exploatering AB riitt att upplata bétplats till boende utanfér omrédet Dockan.

Visentliga servitut
1. Servitut for spill- och dagvattenanligggning belastande andra fastigheter inom kvarteret, till formén for

fastigheten.

II. Serviut for spill- och dagvattenanliggning belastande fastigheten, till forman for andra fastigheter inom
omradet.

ITL. Servitut for Gverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till forman for
fastigheten.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning avseende tekniska installationer.

Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet Idper t 0 m den 31 dec 2012.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt ftljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Ytakvm Lotidt om
De Molay AB Salladsbar ja 43 2015-01-31
Massageservice Forséljning av ja 39 2014-12-31
Jan Nielsen AB bréd, bullar mm

Vaningen Fastighets- Kontor och miklar- ja 67 2014-11-30
formedling AB butik

JM AB Visningslokal ja 41 2015-03-31

Entreprensren garanterar hyresintiikten t.o.m. tva ir frdn godkind slutbesiktning i sddan omfattning att den
sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 7 juni 2010. Tillsténd att upplita bostadsritt erholls av Bolagsverket den 8 juni 2010.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgéar av not nummer 7.

Under aret har féreningen amorterat
Avrikning mot Entreprendren

Avrikingstidpunkten infoll den 31 december 2011. Entreprentren har svarat for foreningens kostnader och
uppburit féreningens intikter fram till avrikningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Eoéreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten per den 31 december

2011 foljande utseende:

Anskaffningsvirde 302 000 000 Lan 77 790 000
Insatser 116 075 000

Upplitelseavgifter 108 135 000

302 000 000 302 000 000
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2011 och kommer troligen att aséttas virdedr 2011. Entreprendren svarar for

fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.0.m. virdeéret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avriakningstidpunkten.

Bostadsligenheterna &r efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med &r elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas
foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 ldgenhetsarea for foreningens hus. Detta skall ske senast frin och med
det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Foreningsfragor
Foreningen hade 161 (132) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet pdbdrjades under augusti méanad 2011.
Under éret har 2 (0) bostadsriitter verlatits.

Planerad verksambhet fér kommande ar
Under véren 2012 kommer planteringen pé gérden att paborjas.

Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantriade den 8 juni 2012 haft foljande sammansttning:
Rolf Christensson Ledamot 1) Ordforande, avled januvari 2012
Kim Hansson Ledamot 1)

Robert Ahlquist Ledamot

Torleif Stenberg Ledamot

Johan Norvenius Ledamot

Johnny Gronberg Suppleant 1)

Emma Stéen Suppleant

Mattias Skog Suppleant

Niklas Ahlgren Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Viktig hindelse efter riikenskapsaret

Den 1 februari 2012 hade styrelsen ett konstituerande méte med anledning av att Rolf Christensson avled i
januari manad. Pa motet gick Johnny Gronberg in som ordinarie ledamot for tiden fram till stimman
2012 och Robert Ahlquist valdes till ordférande fér samma tid.

Efter métet den 1 februari har styrelsen foljande sammansittning:

Robert Ahlquist Ledamot Ordforande
Kim Hansson Ledamot 1)

Torleif Stenberg Ledamot

Johan Norvenius Ledamot

Johnny Gronberg Ledamot 1)

Emma Stéen Suppleant

Mattias Skog Suppleant

Niklas Ahlgren Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hallit 8 (5) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 februari 2010.

Resultatdisposition
Till féreningens forfogande stir foljande resultat:
drets resultat 18 238

For ar 2011 foreslar styrelsen att
I ny rékning Sverfores 18 238

Fireningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
tilléiggsupplysningar.
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110101 100101
RESULTATRAKNING NOT -111231 -101231
Intiikter
Arsavgifter bostéider 340 855 0
Hyresintikter garage, p-platser 36 800 0
Intékter kabel-tv 19 904 0
Entreprenér enl avtal 16 400 0
Summa intiikter 413 959 0
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel | -29114 0
Taxebundna kostnader 2 -74 005 0
Administrationskostnader 3 -28 489 0
Summa kostnader fir fastighetsforvaltning -131 608 0
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar 4 -20 253 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 262 098 0
Resultat fran finansiella investeringar
Rintekostnader for fastighetslan -243 860 0
Summa resultat frin finansiella investeringar -243 860 0
RESULTAT FORE SKATT 18 238 0
ARETS RESULTAT 18 238 0

Resultatrikningen speglar perioden frin manadsskiftet efter slutbesiktning och framét,
dvs. fr.o.m. den 1 december 2011 t.o.m, den 31 december 2011.

iy
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgAngar
Byggnader och mark

Summa ankiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordran Entreprendren

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa gch bank

Bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

111231

301 979747
301 979747

307 354
1750
66 736
375 880

8101224
8477 104

310 456 851

6(11)

101231

119 000 000
119 000 000

780 041
0
0
780 041

684 326
1 464 367

120 464 367
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Eritt eget kapitai

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslén

Leverantorsskulder
Skuld till Entreprenéren

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

111231

216 860 000

18 238
216 878 238

0
77291 502
77 291 502

498 498
5095

15 000 000
159 470
35705
588 743
16 287 111

310 456 851

77790 000

Inga

7(11)

101231

7 000 000

0
7 000 000

113 464 367
0
113 464 367

[~ one i wee B o T e T o i )

120 464 367

77 790 000

Inga

gD )
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har npprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad.

Resultatrikning

Intikter

Intéikter som intjinats intiktsredovisas enligt féljande;

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintédkter i den period uthymingen avser.

Riinteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning nér riitten att erhélla utdelning bedms som siker.

Lianekostnader
I féreningen redovisas samtliga lanckostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viérderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Anliggningstilledngar

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnader har fardigstéllts under 2011. Nedlagda produktionskostnader har fordelats
propotionsenligt mellan byggnad och mark utifrén anskaffningsberiikning. Nir taxeringsbeslut erhalles
kommer fordelning mellan byggnad och mark att goras i enlighet med taxeringsbeslut, detta beriiknas ske
under 2012.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna ir
laga i borjan av avskrivningstiden och dkar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 r. Avskrivning paborjas fr.o.m slutbesiktning.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.
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Betald skatt
Betald skatt berdknas som foréndring av skatteskuld med tilliigg av drets bokforda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

(")vrigg

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond {or yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningens &rsstiimma sker $verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstiillda och nagra 16ner och ersittningar har inte utbetalats.
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NOTER

1 Fastighetsskitsel
Stédning

Teknisk forvaltning
Garageplatser

2 Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning

3 Administrationskostnader
Administrationskostnader

4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med 63 420 000 kr.

5 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Garage kv 1 2012

6 Eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

2011
6300
4063

18 751
29114

2011
29 172
25209
10 745

8 879
74 005

2011
28 489

2011

119 000 000
183 000 000
302 000 000

-20 253
-20 253

301979 747

111231
66 736

Inbetalda
insatser

7 000 000
209 860 000

216 860 000

10(11)

2010

2010
0

119 000 000
119 000 000

0
0

119 000 000

101231
0

Utgiende
resultat

18 238

18 238
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7 Langfristiga skulder 111231 101231
1. Stadshypotek, rinta 2,78%, bundet till 2013-09-01 10 000 000 0
2, Stadshypotek, rinta 3,66%, bundet till 2016-(39-01 22 596 667 0
3. Stadshypotek, rinta 3,99%, bundet till 2019-09-01 22 596 667 0
4.Stadshypotek, ranta 4,07%, bundet till 2021-09-01 22 596 666 0
Avgar: Kortfristig del av langfristig skuld -489 489 0

77 300 511 0

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

111231 101231
Upplupna réntor 243 860 0
Ovriga interimskulder 25 875 0
Forskottsbetalada manadsavgifter och hyror 319008 0
588 743 0

Malmé den m/q 2012
Brf Skrovet

%%Wm

Robert Ahlquist Kim Hansson

Ordftrande
7t

i

Torleif Stenberg
Ledamot

Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats denZS 4 2012
Ohrlings PricewaterhougeCoopers AB

7

Biom Bengtsgkin
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsriitts-
foreningen Skrovet, org. nr 769621-0835

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat Arsredovisningen fér Bostadsriittsforeningen Skrovet
for ar 2011,

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en 4rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehsller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala 0ss om &rsredovisningen pA grundval av var
revision, Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte inneh8ller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbe-
vis cm belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningshtgiirder som &r dindamélsenliga
med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effeltiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks3 en utviirdering av andamﬁlsenhgheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och &n-
damdlsenliga som grund fér viira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har .’?\rsredowsnmgen uppriittats i enlighe
med #rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december
2011 och av dess finansieila resultat fér §ret enligt Arsredovisningsla-
ger;1 Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens dvri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi liven reviderat forslaget
till disposition betréiffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning fér Bostadstittsforeningen Skrovet for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p# grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriiffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beshut, Atgiirder och
forhillanden i foreningen for att kunna beddma om niigon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat dr tillrdekliga och #nda-
milsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

V1 tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvalimingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 25 april 2012
fiseCoopers AB

Bm Bengtss

Auktoriserad revisor



