BRF SKROVET
Org nr 769621-0835

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret

-01-14 -- 2010-12-
2010-01 31,“3



Brf Skrovet
769621-0835 1(8)

Styrelsen for Brf Skrovet far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-14 -- 2010-12-31,
vilket dr foreningens forsta verksamhetséar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplitelse fir iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 26 maj 2010 forviirvat fastigheten Skrovet 7 och omride av fastigheten Kranen 5 i
Malmé kommun. Lagfart erhélls den 11 oktober 2010.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entrepreniren) for uppforande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet kommer att uppforas tre flerbostadshus i sju vningar samt vind med totalt 107
bostadsrittsligenheter, totala boytan ca 7 158 m2, och fyra lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca
190 m2. Féreningen kommer att hyra 97 parkeringsplatser i nitliggande parkeringshus av Wihlborgs
Skrovet 4 AB. Foreningen kommer att kunna disponera &ver nio gistparkeringsplatser pa tvirgata och tva
st boendeparkeringsplatser for handikappade, dven dessa pa tvirgator.

Fastigheten dr genom Entreprendren fullvirdesforsidkrad hos Gar-Bo Forsikring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas brf-lokal med terrass.

Gemensamhetsanlidggning
Foreningen dr kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheterna

Skrovet2-6:s avseende park med kommunikationsytor, belysning samt dagvattenanliggning, plantering
och cykeluppstillningsplatser.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 2 skall delta 1 gemensamhetsanliggning avseende
forbindelsevigar, parkering, dagvattenanlidggning och planteringar.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 6 skall delta i gemensamhetsanliggning avseende
gemensamma behov av forbindelsevigar, parkering, dagvattenanliggning och planteringar, samt
eventuellt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliggningar.

Beroende pé utbyggnadstakten i omrédet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna inte att
finnas tillgdngliga i samband med slutbesiktning/inflyttning av féreningens hus.

Smabatshamn

En sméibatshamn skall utféras i fd torrdockan. Sméabéitshamnen kommer att utforas och bekostas av
Dockan Exploatering AB. Smabatshamnen kommer att byggas ut successivt i takt med utbyggnaden av
omridet Dockan. Dockan Exploatering AB skall under utbyggnadstiden #ga och férvalta smabatshamnen.

EL S
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Separata nyttjanderéttsavtal rorande upplételse av batplats kommer att tréiffas mellan Dockan
Exploatering AB och respektive batigare, tillika bostadsrittshavare inom omradet Dockan. Fér det fall
bétplats inte kan upplatas till bostadsrittshavare inom omridet Dockan beroende pd bristande efterfrigan,
dger Dockan Exploatering AB ritt att upplata batplats till boende utanfor omradet Dockan.

Visentliga servitut
L. Servitut for spill- och dagvattenankiggning belastande andra fastigheter inom kvarteret, till férméan for

fastigheten.

II. Servitut for spill- och dagvattenanliggning belastande fastigheten, till férman fér andra fastigheter
inom omradet.

III. Servitut for tverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till férman for
fastigheten.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning avseende tekniska installationer.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning,

Foreningens lokaler
Inga lokalhyreskontrakt har &nnu tecknats.

Entreprendren garanterar hyresintikten t.0.m. tva ar fran godkind slutbesiktning i sddan omfattning att
den sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 7 juni 2010. Tillstind att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 8 juni 2010.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oforutsedda kostnader
(likviditetsreserv) ar berdknad till 302 000 000 kr vilket kommer att finansieras genom 14n om 77 790 000
kr samt insatser och upplételseavgifter om 224 210 000 kr. Enligt ekonomisk plan beriknas drsavgiften
uppga till i genomsnitt ca. 702 kr/m? per ir samt insatser och upplatelseavgifier till ca.31 323 kr/m2.

Fastighetsldn
Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 235 000 000 kr per den 31 december 2010,

varav utnyttjad del &r 113 464 367 kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende langfristiga 1an
som beriknas for foreningens fastighet.

Avriikning mot Entreprendren
Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning mot Entreprenéren kommer att ske efter

det att godkéind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt entreprenadkontraktet.
Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbir foreningens intékter fram tiil
avrikningstidpunkten. Avrikning berdknas ske per den 31 december 2011. 3%
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 302 000 000 Lén 77 790 000
Insatser 116 075 000

Upplételseavgifter 108 135 000

302 000 000 302 000 000

Fastighetsavgift/fastighetsckatt

Byggnaderna ir under uppférande och kommer troligen att asiittas viirdedr 2011. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.0.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslidgenheterna dr efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas
foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond

Auvsiittning fér foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m? ligenhetsarea for foreningens hus. Detta skall ske senast frdn och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering fér féreningens fastighet har skett.

Fireningsfragor
Foreningen hade 132 medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabérjades berdknas paborjas under augusti minad 2011. Vid arets
slut var 90 bostadsritter upplatna. Under ret har inga bostadsritter dverlatits.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Siutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske under december ménad 2011.

Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantride den 14 januari 2010 haft f6ljande sammansittning:
Christer Sandstrém Ledamot [§)] Ordftrande

Rolf Christensson Ledamot D

Robert Ahlquist Ledamot

Kim Hansson Suppleant 1)

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Styrelsen har haft ett konstituerande méte den 25 augusti 2010 med anledning av att Christer Sandstrdm
avsagt sig uppdraget i styrelsen som ordférande och meddelat att han ocksa uttréider ur féreningen som
medlem. Styrelsen har haft féljande sammansittning efter detta méte:

Rolf Christensson Ledamot 1 Ordftrande
Robert Ahlquist Ledamot

Kim Hansson Ledamot D

Johnny Gronberg Suppleant 1)

1} utsedd av AB Bostadsgaranti
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hillit fem st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorm Bengtsson

A.Z_\kc Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 februari 2010.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intédkter fram till
avrikningstidpunkten, dérmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av efterftljande balansrilkning samt

tilldggsupplysningar. 03
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Pigaende nyanliggning
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordran Entreprendren

Kassa och bank
Bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

NOT

101231

119 000 000
119 000 000

780041

684 326
1 464 367

120 464 367

7 000 000
7 000 000

113 464 367

120 464 367

77 790 000

Inga

5(8)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid.

Resultatrikning

Intiikter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt féljande;

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintikter i den period uthyrningen avser.

Rénteintikter i enlighet med effektiv avkastning,

Erhillen utdelning nér riitten att erhélla utdelning bedéms som siker.

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erlaggas till eller erhillas fran Skatteverket.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhdil redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad #r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pigiende
nyanldggning i balansridkningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsviirde i samband med att féreningens byggnad
asitts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de &rliga avskrivningarna dr
ldga i borjan av avskrivningstiden och okar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 4r. Avskrivning paborjas fr.o.m. den period di avrikning skett.

Markvérdet #r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,.
Finansiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning. o
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Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt beriknas som foréndring av skatteskuld med tilléigg av drets bokforda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

(")vrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond fér yttre
underhdll.

Anstiillda

Foreningen har inte haft nigra anstillda och nigra 16ner och erséttningar har inte utbetalats. 2%
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NOTER

1 Byggnader och mark

2010
Ackumulerade anskaffningsviirden
Pagiende nyanliggning 119 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 119 0060 000
Utgdende restviirde enligt plan 119 000 000

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med 102 000 000 kr.

2 Eget kapital
Fordelning mellan insatser och upplételseavgifter kommer att ske nér samtliga inbetalningar har skett.
Utgiende

. insatser

Okning av insatskapital 7 000 000

Belopp vid arets

utging 7 000 000

Malmo den 2011

Rolf Christensson Kim Hansson Robert Ahlquist

Ordftrande Ledamot Ledamot

r
Vir revisionsberittelse har limnats @« ﬂ ‘*P‘/ 20//

Ohrlings PricewaterhguseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Skrovet
Org nr 769621-0835

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Skrovet for rakenskapsiret 2010-01-14—2010-12-31, Det iir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet
av arsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pi grundval
av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut séikerhet férsikra oss om att drsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingr ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, &tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pA annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiiller balansrikningen for féreningen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Malmé den 19 april 2011

Ohrlings PricewaterhpuseCoopers AB

Bjérn Bengtsson
Auktoriserad revisor



